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Hoofdstuk 1

Voorwoord







Voorwoord

Tijdens het tripartite overleg in september 2017 werd over wonen gezegd:
"Letterlijk begint het met een dak boven het hoofd. Een basisveiligheid en
voorwaarde voor mensen en een vertrouwde plek om vandaar uit jezelf te
ontwikkelen en mee te kunnen doen in onze samenleving.” Een uitspraak die
wij omarmen bij het formuleren van onze eerste prestatieafspraken.

‘Wonen'. Een belangrijk (beleids)thema voor de Huurders Belangenvereniging
(HBV), gemeente Vught en Woonwijze. Mensen wensen een passend huis, een
prettige en veilige leefomgeving, een fijne buurt. In de Woonvisie Vught

2016 spreekt de gemeente de wens uit om het woonbeleid samen met

haar stakeholders goed vorm te geven. Ook de HBV en Woonwijze zijn als
stakeholders nauw betrokken geweest bij de samenstelling van de woonvisie
en zij herkennen zich in het document dat er nu ligt. Vanuit de woningwet

is een verplichting opgelegd om vanaf het moment dat de woonvisie is
vastgesteld, te komen tot prestatieafspraken. Woonwijze heeft daartoe in
nauw overleg met de HBV een bod op de woonvisie ingediend. Met dit
document geven wij graag invulling aan onze wettelijke plicht, het opstellen
van prestatieafspraken.

Waar in deze prestatieafspraken ‘we', ‘wij’ of ‘ons’ staat, gaat het over de drie
partijen gezamenlijk: HBY, gemeente Vught en Woonwijze.

Het opstellen van deze prestatieafspraken mag dan een wettelijke plicht

zijn, zo voelde het niet. Wij zien de prestatieafspraken tussen de gemeente
en woningcorporatie, mede gedragen en ondersteund door de HBV, als een
belangrijk middel om het woonbeleid te realiseren. In dit document leggen

wij onze afspraken vanuit gedeelde brede zorg en aandacht voor het wonen
in Vught vast. We spreken daarbij het vertrouwen uit dat de uitvoering van de
prestatieafspraken resulteert in een passende en wezenlijke bijdrage aan het
wonen en leven van mensen die om verschillende redenen niet zelfstandig
via de vrije markt in huisvesting kunnen voorzien. Omdat we samen het
veschil willen maken voor de inwoners van Vught.

Op naar een de volgende stappen in onze samenwerking, want wonen in
Vught, dat doe je samen!

Namens de Huurders Belangenvereniging van Woonwijze
De heer R. Hulsm

Voorzitter HBV

Namens de gemee ; =
Mevrouw S. Heijboer 69 HC’ leoer-
Wethouder s
Namens de gemeente Vught

De heer P. Pennings

Wethouder

Namens Woonwijze,
Mevrouw C. Beukeboom
Directeur-bestuurder a.i.




Inleiding

1.1 De totstandkoming van deze prestatieafspraken

Werken aan een woonvisie en prestatieafspraken: gaat het over plichtmatig
uitvoeren van woonbeleid of gaat het over vertrouwen, gezamenlijke passie
en commitment om samen de schouders te zetten onder het ‘wonen’

van Vughtse bewoners? Wij vinden dat in het woonbeleid de persoonlijke
samenwerking doorslaggevend is. Een goed verhaal op papier is het

begin, maar het moet partijen ook echt wat waard zijn om er samen wat
van te maken. Een commitment van alle betrokken partijen is onmisbaar
om resultaten te boeken. Want ook hier geldt: bouwen aan vertrouwen en
samenwerking geeft een goede basis om uiteindelijk ook fysiek te kunnen
bouwen.

Vanuit dit gedachtegoed hebben we voorafgaand aan deze prestatie-
afspraken hernieuwd kennis gemaakt, op bestuurlijk en op uitvoerend niveau.
Voor het eerst zat ook de HBV als volwaardige partij aan de bestuurstafel.
We spraken uitvoerig met elkaar over het domein wonen en we zagen in dat
dit veel breder is dan zoals beschreven in de woonvisie. We constateerden
dat onze ideeén over wonen grotendeels overeen komen. En ook dat
onderwerpen als sociale cohesie, welzijn, zorg, en wellicht in de toekomst
ook werkgelegenheidsbeleid, onlosmakelijk verbonden zijn aan het wonen.
De conclusie was snel getrokken en eenduidig: deze onderwerpen moeten
onderdeel uitmaken van de toekomstige prestatieafspraken. Vanzelfsprekend
hebben we deze onderwerpen dan ook verankerd in dit document.

1.2 Onze gezamenlijke propositie, onze meerwaarde
Samen willen wij het verschil maken, meerwaarde bieden waar we kunnen

om bij te dragen aan ons gezamenlijk doel; iedereen prettig laten wonen in
Vught.

1.3 Thema'’s, context en prestatieafspraken 2018

De prestatieafspraken zijn opgebouwd aan de hand van vijf thema's die we
gezamenlijk zien op het brede terrein van wonen. Deze thema's sluiten aan
op de Woonvisie Vught 2016, het ondernemingsplan 'Samen het verschil
maken’ van Woonwijze, op artikel 39 van het Besluit Toegelaten Instellingen
Volkshuisvesting 2015 én op de wensen die de Huurders Belangenvereniging
namens de huurders heeft ingebracht.

De thema's zijn:

» Betaalbaarheid en beschikbaarheid
» Duurzaamheid

» Wonen en zorg

» Leefbaarheid en participatie

» Huisvesting bijzondere doelgroepen

In dit document hebben wij bij ieder thema het bod van Woonwijze herhaald
en vervolgens als prestatieafspraken de inzet van Woonwijze en gemeente
Vught in 2018 beschreven.



Betaalbaarheid en
beschikbaarheid
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Betaalbaarheid en beschikbaarheid

2.1 Inleiding

Betaalbare huur- en koopwoningen zijn een belangrijke randvoorwaarde voor
goed wonen in de gemeente Vught. In deze prestatieafspraken ligt de focus
op de (ontwikkeling van) de sociale huurwoningvoorraad van Woonwijze. De
voorraad sociale huurwoningen van Woonwijze in Vught bedraagt circa 2.750
woningen. We delen het volgende beeld - zoals beschreven in de woonvisie -
over de gewenste omvang van de voorraad sociale huurwoningen in Vught:

« De sociale doelgroep zal in Vught beperkt toenemen, hetgeen betekent
dat de behoefte aan sociale huurwoningen beperkt toeneemt. De sociale
voorraad behoeft enige uitbreiding. In de woonvisie is dit nader uitgewerkt.

« Vught wil meer kansen creéren voor starters en jonge gezinnen.

« Er is behoefte aan meer woningen die geschikt zijn voor senioren.

« De gemeente wil samen met Woonwijze en andere woonpartners inzetten
op een breed pakket aan maatregelen om scheefwonen te verminderen en
de doorstroming te bevorderen.

» Focus op het behoud van voldoende betaalbare voorraad (tot € 592/€ 635)
is nodig om huurtoeslaggerechtigden passend te kunnen huisvesten.

« De sociale huurwoningen zijn goed verhuurbaar, van leegstand is geen
sprake.

En verder geldt:

» De taakstelling rond vergunninghouders brengt extra vraag naar sociale
huurwoningen met zich mee.

« Vanuit het regionaal huisvestingsnetwerk ontstaat een extra opgave rond
huisvesting vanwege extramuralisering vanuit GGZ-voorzieningen en
Beschermd Wonen. Voor Vught is deze opgave op maximaal 11 woningen
per jaar gesteld.

In de woonvisie wordt gesproken over een theoretisch tekort aan sociale
huurwoningen. Wij hebben afgesproken dit tekort stapsgewijs aan te pakken
en aan de hand van demografische en economische ontwikkelingen de

benodigde uitbreiding te realiseren. In 2018 geven wij gezamenlijk en ieder
vanuit de eigen rol verder vorm aan de al eerder ingezette herstructurering
van de Grote Zeeheldenbuurt (GZB) met 163 nieuwe woningen (waarvan

11 al gebouwd). We onderzoeken of het realiseren van een gasloze GZB
redelijkerwijs mogelijk is.

Daarnaast onderzoeken gemeente en Woonwijze of we 10 sociale
huurwoningen in het Stadhouderspark fase 2 kunnen (laten) bouwen en of
aan de Wilhelminasingel 9 sociale huurwoningen specifiek voor starters
gebouwd kunnen worden. Hiermee kan de piek op korte termijn zoals
benoemd in de woonvisie opgevangen worden. Plannen voor eventuele
verdere uitbreiding van de sociale woningvoorraad kunnen in nader overleg
worden bepaald.

De focus van Woonwijze ligt op het huisvesten van de EU-doelgroep:
huishoudens met een inkomen tot € 36.165,- (prijspeil 2017) in woningen
met een huurprijs tot de liberalisatiegrens. Woonwijze richt zich nadrukkelijk
niet op de huisvesting van middeninkomens. Om doorstroming te bevorderen
is het van belang dat andere partijen huurwoningen voor deze doelgroep
ontwikkelen. De gemeente neemt daartoe het initiatief.

De voorraad woningen van Woonwijze in Vught verdeeld in de verschillende
huurklassen naar actuele huurprijs en streefhuur bedraagt:

Aantal woningen per huurklasse

Huurklassen Huidige huur Streefhuur
Goedkoop (lager dan € 409,92) 514 459
Betaalbaar (tussen € 409,92 en € 628,76) 1.930 2.031
Duur (tussen € 628,76 en € 710,68) 242 221
Boven liberalisatiegrens (boven € 710,68) 74 49
Totaal gemeente Yught 2.760 2.760
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Betaalbaarheid en beschikbaarheid

We constateren dat er landelijk sprake is van vergrijzing en huishoudens-
verdunning. De gemeente Vught is hier geen uitzondering op. Levensloop-
bestendige nieuwbouw is daarom van groot belang.

Gezien het tekort aan sociale huurwoningen en de extra vraag die ontstaat
vanwege de huisvesting van vergunninghouders zal Woonwijze in 2018

in principe geen woningen verkopen, met uitzondering van verkopen

aan zittende huurders van woningen met een verkooplabel of vanwege
zwaarwegende omstandigheden in verband met het voeren van een goede
bedrijfsvoering. Net als in 2017 stelt Woonwijze in 2018 10 woningen

uit de verkoopportefeuille ter beschikking voor de huisvesting van
vergunninghouders.

De ontwikkeling van de spoorzone als gevolg van het Programma
Hoogfrequent Spoor (PHS) zal de komende jaren impact hebben op de
beschikbaarheid van woningen in de gemeente Vught. De woningen in
dit gebied zullen een tijd niet bewoonbaar zijn. Huurders van Woonwijze
die dit betreft, krijgen zo nodig een tijdelijke woning. Woonwijze heeft

in de betreffende wijken beperkt woningbezit. De gemeente heeft een
aankoopregeling van woningen opgesteld voor huiseigenaren die de dupe
van de spoorontwikkeling worden. Deze gemeentelijke regeling geldt ook
voor huiseigenaren die de dupe van de rijkswegontwikkeling worden.

De inzet is te zorgen voor (tijdelijke) huisvesting voor mensen die worden
getroffen door de ontwikkelingen rond het spoor.

De in dit hoofdstuk genoemde bedragen zijn prijspeil 2017 en worden
derhalve jaarlijks bijgesteld.



2.2 Afspraken Betaalbaarheid en beschikbaarheid

Inzet Woonwijze in 2018

Inzet gemeente Vught in 2018

Woonwijze voegt in de periode 2018-2025 de nader
met elkaar overeen te komen sociale huurwoningen
toe. Hiermee committeert Woonwijze zich aan de
volkshuisvestelijke opgave die in de woonvisie staat
en die door de HBV benoemd is. De nieuwbouw wordt
passend bij de huishoudensverdunning gerealiseerd
en zodanig geprijsd dat vooral passend kan worden
toegewezen.

Doel: bouwen naar behoefte en werken naar een
passende voorraad.

Woonwijze is gestart met de voorbereiding van het
project herstructurering Grote Zeeheldenbuurt

| (GZB) met 98 te slopen en nog 152 nieuw te bouwen
| woningen. De stichtingskosten voor de GZB bedragen

circa € 27,9 miljoen.

In 2018 wordt het project GZB volgens planning
verder uitgewerkt. Een optimale samenwerking en
het delen van ambities tussen gemeente Yught en

‘ Woonwijze is hierbij van belang. De gezamenlijke

ambitie is de GZB gasloos op te leveren. Gemeente en
Woonwijze zoeken uit wat de voorwaarden hiervoor
zijn. Woonwijze onderzoekt het project nieuwbouw
Wilhelminasingel met 9 starterswoningen en het
project Stadhouderspark fase 2 met 10 sociale

| huurwoningen.

De gemeente zet voldoende en tijdig de benodigde

| ambtelijke ondersteuning in bij de verschillende fasen
' in het project herstructurering GZB. De gemeente deelt
' de ambitie van Woonwijze om de GZB gasloos te

maken, we onderzoeken de mogelijkheden en

| consequenties.

De gemeente neemt het voortouw in het project
Stadhouderspark. Zij zoekt een ontwikkelaar die naast
40 woningen niet-daeb ook 10 betaalbare woningen
daeb wil ontwikkelen.

Waar de grondprijs een verantwoorde exploitatie voor
Woonwijze onmogelijk maakt, onderzoekt de gemeente
of zij binnen een project grondprijzen residueel kan
toepassen.

In aansluiting op de lokale vraag en de gesignaleerde
opgave in de woonvisie, verkoopt Woonwijze beperkt
sociale huurwoningen. Woningen worden alleen
verkocht vanwege zwaarwegende omstandigheden in
verband met het voeren van een goede bedrijfsvoering
of woningen (met verkooplabel) worden aan zittende
huurders verkocht.

Doel: sociale huurwoningvoorraad in balans.

.

Woonwijze verkoopt alleen sociale huurwoningen
(met verkooplabel) in geval van zwaarwegende
redenen de bedrijfsvoering betreffende of aan
zittende huurders. Woonwijze stelt 10 woningen uit
de verkoopportefeuille ter beschikking voor
huisvesting van vergunninghouders (woningen
worden bij mutatie niet verkocht maar opnieuw
verhuurd).

Als blijkt dat het terugdringen van de woningverkopen
onvoldoende is om wachttijden te verkorten en om

aan de taakstelling huisvesting vergunninghouders te
voldoen, denkt de gemeente actief mee in alternatieven.

Woonwijze continueert de samenwerking met
Wegwijs+. We sturen op het terugdringen van

het aantal woningontruimingen als gevolg van
huurachterstanden.

Doel: geen huisuitzettingen op basis van huurachter-
standen.

Uitgangspunt is het aantal woningontruimingen als

| gevolg van huurachterstand op nul te krijgen. Dat doet

Woonwijze door:

|« brief, huisbezoek, samenwerking Wegwijs+, concrete

hulp bieden bij schulden en inzet op preventie door
goede voorlichting.

De gemeente levert maximale inzet vanuit
Wegwijs+ om een spoedige behandeling van
schuldhulpverleningstrajecten te bewerkstelligen.
Ook zet de gemeente de tot haar beschikking staande
middelen in waar het gaat om preventie en goede

| voorlichting.
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Investeringen in de verduurzaming van de voorraad
van Woonwijze zijn gericht op woonlastenverlaging van
de zittende en de toekomstige huurders.

Doel: woonlasten betaalbaar houden voor de sociale
doelgroep.

Inzet Woonwijze in 2018

Woonwijze werkt aan de uitvoering van het Convenant
Energiebesparing Huursector. Bij nieuwbouw opteert
Woonwijze voor gasloos. Woonwijze legt in 2018 een
plan voor hoe zij denkt energieneutraliteit in 2050

te bereiken, daarvan afgeleid hoe label B voor 2021
wordt bereikt en wat dit betekent aan verduurzaming
van bezit in 2018. Uitgangspunt is dat de kosten van
energetische maatregelen niet recht evenredig met de
energiebesparing voor de huurder in de huur worden

| doorberekend. Zie ook 1e afspraak onder Hoofdstuk 3.
| Duurzaamheid.

(Tijdelijk) verhmZEn huurders in verband met de
ontwikkeling van de spoorzone in het kader van PHS.

Huurders van Woonwijze krijgen indien nodig (tijdelijk)
een andere woning aangeboden.

Voortzetten inflatievolgend huurbeleid (gericht op
betaalbaarheid en behoud streefhuur verdeling aantal
goedkope —-betaalbare - middeldure woningen; verdere
huurverhoging alleen indien huren onder streefhuur
liggen).

Woonwuze wil waar dat in haar vermogen ligt bijdragen
aan voldoende doorstromingsmogelijkheden in de
gemeente Vught.

Doel: een woningmarkt in balans met passend
aanbod voor alle doelgroepen.

Het huurbeleid van Woonwijze is gericht op betaal-

| baarheid en beheersing van woonlasten. De HBV
| onderschrijft het belang van inflatiefvolgend

|
|
|

| huurbeleid. Meerwaarde bewoners: betaalbare woning,

behee rsing woonlasten

Bij nieuwbouw van jongerenwoningen in de GZB biedt
Woonwijze jongeren een tijdelijk huurcontract om zo
aan de basis scheefwonen te voorkomen.

Inzet gemeente Vught in 2018

De gemeente stimuleert dat zoveel mogelijk mensen
zaveel als mogelijk gebruik maken van bestaande voor-
zieningen en regelingen op het gebied van armoede en
inkomensondersteuning.

| NB: De gemeente mag niet aan inkomenspolitiek doen.

De gemeente zet waar nodig de zogenaamde
aankoopregeling spoor en rijksweg in voor eigen
woningbezitters.

Het huurbeleid is eigen beleid van Woonwijze. Hierin is
geen inzet van de gemeente gevraagd.

De gemeente laat via de vrije markt niet daeb

| woningen voor middeninkomens bouwen (zoals

middeldure huurwoningen op diverse locaties).
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Hoofdstuk 3

Juurzaamheild







Duurzaamheid

3.1 Inleiding

Zowel de gemeente als Woonwijze hechten waarde aan verduurzaming van
de woningvoorraad. In haar nieuwe ondernemingsplan heeft Woonwijze haar
visie op duurzaamheid verbreed. Voor haar aanpak van de woningen kijkt

ze niet alleen financieel of naar woonlasten, maar ook naar wat het effect is
voor het milieu. Woonwijze houdt rekening met de hele ecologische voetprint:
CO2 uitstoot en gebruik van grondstoffen. Woonwijze werkt mee aan een gas-
loze toekomst. Ook de gemeente Vught spreekt in de woonvisie uit dat zij de
verduurzaming van de Vughtse woningvoorraad wil stimuleren en faciliteren.

3.2 Afspraken Duurzaamheid

Inzet Woonwijze in 2018

Woonwijze zet zich in om de bestaande sociale
huurwoningvoorraad te verduurzamen met als doel
gemiddeld label B in 2020, conform het convenant
Energiebesparing huursector.

Doel: de energiedoelstellingen realiseren.

bijvoorbeeld via PV-panelen.

| Woonwijze heeft voor het eind van 2018 een

plan van aanpak gereed voor het bereiken van
energieneutraliteit in 2050, daarvan afgeleid hoe
gemiddeld label B vo6r 2021 wordt bereikt en wat dit
betekent aan verduurzaming van haar bezit vanaf 2018. i

De woningen van Woonwijze hebben nu gemiddeld

label C (gemiddelde EI 1,50). Voor 2018 heeft Woonwijze
€ 700.000 gereserveerd voor verduurzamen van |
| woningen en alternatieve energieopwekking, ‘

De HBV onderstreept nut én noodzaak van verduurzaming van woningen.

Een belangrijk uitgangspunt daarbij is het beheersbaar houden van de woonlasten.
Het gezamenlijke doel is, in lijn met het Klimaat Akkoord, in 2050 energieneutraliteit
te bereiken. Woonwijze zet in op meerdere strategieén, niet alleen energiebesparing
of woningisolatie, maar ook verduurzaming van de energieopwekking bijvoorbeeld
via zonnepanelen. De gemeente speelt ook een belangrijke rol bij de verduurzaming
van de energieopwekking. Zowel de gemeente als Woonwijze zetten in op het
faciliteren van de transitie naar een niet-fossiele energieopwekking.

Inzet gemeente Vught in 2018

De gemeente faciliteert met nieuw te ontwikkelen
beleid, de (ook) in Vught benodigde verduurzaming
van de (sociale) woningvoorraad en gewenste
energietransitie.

Woonwijze onderzoekt, in samenwerking, bij de
aanpak van wijken de meest duurzame lange termijn
oplossingen.

Woonwijze zet zich in om de Grote Zeeheldenbuurt
gasloos te maken.

Doel: structureel energiezuinige wijken.

gasloos.

Woonwijze deelt de ambitie van de gemeente Yught om |
van de GZB de eerste gasloze wijk in Vught te maken.
Beide partijen onderzoeken wat het betekent deze

| ambitie te realiseren. Indien blijkt dat het financieel
verantwoord en technisch mogelijk is, wordt de GZB

De gemeente Vught deelt de ambitie van Woonwijze om

| van de GZB de eerste gasloze wijk in Vught te maken.
Beide partijen onderzoeken wat het betekent deze
ambitie te realiseren. Indien blijkt dat het financieel

| verantwoord en technisch mogelijk is, wordt de GZB

| gasloos.




Bod

Woonwijze voert nieuwbouw uit met (bouw)partners die
gebruik maken van duurzame materialen (zoals FSC
hout) en werkwijzen (zoals reduceren afval).

Doel: duurzaam materiaalgebruik.

Inzet Woonwijze in 2018

Bij de nieuwbouw van de GZB worden duurzame
materialen en werkwijzen toegepast.

Inzet gemeente Vught in 2018

Voorlichting energiebesparing: inzet van lokale
energiecoaches.

Woonwijze ondersteunt de gemeente bij de inzet

van energiecoaches, met als doel haar huurders te
helpen zicht te krijgen op hun energieverbruik en hun
mogelijke energiebesparing. Woonwijze stelt hier naar
redelijkheid menskracht voor beschikbaar.

. De HBV vindt de inzet van bewoners belangrijk
| en onderzoekt de mogelijkheden om huurders in
| in te zetten als energiecoaches. Voor opleiding en

| ondersteuning van deze vrijwilligers begroot Woonwijze |

€10.000,-

De gemeente en Woonwijze nemen samen het initiatief
om met andere partijen energiecoaching op te pakken
en uit te voeren. Het doel van energiecoaching is bij te
dragen aan duurzaamheid, beinvioeden energiezuinig
bewonersgedrag en armoedebestrijding (minder kosten
door bijvoorbeeld aanbieden van pakket led lampen
en/of brievenbusborstel, maar ook praktisch schakelen
met Vincentius ‘'op maat’ door bijvoorbeeld gordijnen
daar te kopen en op te laten hangen).




Hoofdstuk 4

Wonen en zorg
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Wonen en zorg

4.1 Inleiding

Vught is een vergrijzende gemeente. We zien een toename van het

aantal oudere inwoners. Ook kent Vught veel zorginstellingen voor een
verscheidenheid aan doelgroepen. Het rijksbeleid is erop gericht dat mensen
met een zorgvraag langer zelfstandig thuis blijven wonen. Dat vereist
levensloopgeschikte woningen. We zien hierbij een duidelijke opgave voor
zowel het woningbezit van Woonwijze als een opgave voor de gemeente om
de bouw van levensloopgeschikte woningen en/of nieuwe woon(zorg)vormen
mogelijk te maken.

De gemeente voert de regie over het maatschappelijke netwerk in Vught.
Verder faciliteert de gemeente met haar WMO-beleid en waar nodig het
vergoeden van WMO-voorzieningen het {langer) zelfstandig (blijven) wonen.

Woonwijze verzorgt de huisvesting van een deel van de uitstromers uit
zorginstellingen in Vught. Dat blijft Woonwijze doen. Ook haar verbindende
rol in het Vughtse maatschappelijke netwerk om langer zelfstandig wonen
mogelijk te maken, blijft ze vervullen.

De zorg voor goed wonen gaat uit naar alle mensen die voor hun huisvesting
binnen de gemeente Vught op Woonwijze en/of de gemeente Vught zijn
aangewezen.




4.2 Afspraken wonen en zorg

Inzet Woowijze in 2018

Inzet gemeente Vught in 2018

Woonwijze investeert bij nieuwbouw en indien mogelijk
bij renovatie in het levensloopgeschikter maken van het
aanbod. Samen met de gemeente komt Woonwijze tot
een scherp actueel beeld van de lokale kwantitatieve
behoefte en een afwegingskader gericht op de
toekomst voor wonen en zorg(locaties) in Vught.

Doel: duurzame afstemming vraag en aanbod
levensloopbestendige woningen en wonen en zorg
voorzieningen.

Woonwijze formuleert in overleg met de HBV beleid
rond woningaanpassingen met het doel wonen en zorg
te faciliteren. Bijna 30% van de woningen in de GZB
wordt levensloopbestendig gebouwd.

De gemeente en Woonwijze zorgen samen voor
kwantitatieve gegevens over de lokale behoefte aan
wonen en zorg(locaties). De opgave vanuit het regionaal
huisvestingnetwerk beschermd wonen betekent voor
Vught een opgave van jaarlijks maximaal 11 woningen.
Woonwijze zet zich in deze woningen beschikbaar

te stellen (zie ook 6.2, Huisvesting bijzondere
doelgroepen, derde actie).

De gemeente voert de regie bij het zorgdragen voor de
. benodigde begeleiding van deze instromers (maximaal
11 woningen).

Woonwijze staat open voor het in samenwerking met
zorgpartijen ontwikkelen van nieuwe woonvarmen voor
ouderen. Op basis van de behoefte gaan de partijen
hierover het gesprek met elkaar aan.

Doel: woonvormen ontwikkelen voor mensen
waarvoor een reguliere huurwoning niet passend is.

Woonwijze onderzoekt initiatieven of vragen van
Vughtse bewoners die tot haar doelgroep gerekend
mogen worden. Woonwijze stelt tijd, geld en mensen
beschikbaar en faciliteert de samenwerking met
zorgpartijen voor het realiseren van nieuwe vormen
van wonen en zorg. Bijvoorbeeld een woonvoorziening
voor dementerenden of groepswonen voor jongeren
met een zorgvraag.

Woonwijze doet onderzoek naar de inzet van een
seniorenmakelaar voor een jaar inclusief een evaluatie
na een jaar.

Doel: doorstroming van oudere mensen naar voor
hen geschikte woningen bevorderen. Met als doel
goed wonen voor een volgende levensfase mogelijk
te maken.

De gemeente denkt mee over de ontwikkeling van
| gewenste woonvoorzieningen en faciliteert daar waar
mogelijk.

Woonwijze onderzoekt de mogelijke inzet van een
seniorenmakelaar voor een jaar inclusief - bij
daadwerkelijke inzet - een evaluatie.

Woonwijze en gemeente willen hierbij intensief
samenwerken. Dit kan bijvoorbeeld door samen het
gesprek met de senioren aan te gaan.
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De gemeente ondersteunt met haar WMO-beleid en
WMO-voorzieningen de doorstroom van senioren naar
voor hen geschikte woningen.
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Leefbaarheid en participatie

5.1 Inleiding

We werken in Vught aan een uitnodigende leefomgeving waar bewoners De gemeente vindt het belangrijk dat iedere wijk een wijkpunt heeft, een
zich thuis voelen en waar de voorwaarden optimaal zijn om zelfstandig door plek waar mensen elkaar kunnen ontmoeten en kunnen meedoen aan
het leven te gaan en deel te nemen aan de maatschappij. De buurt is van activiteiten.

groot belang voor het thuisgevoel: wie zijn je buren en hoe ga je met elkaar

om? Veel mensen zijn betrokken bij hun buurt en zetten zich actief in. De We vinden dat meedoen in de maatschappij belangrijk is voor de
meeste buurten kennen weinig overlast. Dit willen we zo houden. Daarom is zelfredzaamheid van mensen. Daarom investeren we in participatie van
Woonwijze vaak actief en aanwezig, faciliteert en stimuleert buur(t)contacten, ~ mensen. Per woning begroot Woonwijze € 125 (de maximale wettelijke
staat naast de bewoners en helpt waar nodig in de buurten en wijken waar bijdrage) aan leefbaarheid.

zij bezit heeft.

5.2 Afspraken leefbaarheid en participatie

Inzet Woonwijze in 2018 Inzet gemeente Vught in 2018

Woonwijze blijft investeren in de Woon Omgevingsploeg | Woonwijze zet bestaande afspraken voort. Investering | De gemeente continueert haar bijdrage aan de WOP
(WOP). circa € 20.000. | en draagt evenveel bij als Woonwijze.

Doel: bewoners met een achterstand op de 1

arbeidsmarkt laten meedoen en een bijdrage leveren

aan de kwaliteit van Vughtse wijken.

Woonwijze faciliteert wijkpunten of plekken voor | We onderzoeken wens, noodzaak en mogelijkheid De gemeente faciliteert de ontwikkeling van

ontmoetingen in wijken waar Woonwijze voldoende | van ruimten voor ontmoeting. We zetten in op behoud ontmoetingsruimten in Vught.

bezit heeft (betreft onder andere de Rode Rik). | van onze bestaande voorzieningen zoals De Rode Rik

Woonwijze stelt ruimte en personele inzet beschikbaar, | als huis van de wijk voor de Baarzen, de Malenhoek De gemeente stelt in 2018 een subsidie voor de
o0.a.in de rol van aanjager. Woonwijze denkt met voor bewoners uit de appartementen Molenstraat | Rode Rik beschikbaar. Voor 2017 bedroeg de
bewoners mee als er vraag ontstaat naar meer {ook voor CE Van Beuningen!) en de Huiskamer aande | toegekende subsidie € 1 5.000,-. Voor 2018 is de
mogelijkheden tot ontmoeting. ' Helvoirtseweg voor de mensen uit de appartementen aanvraag ingediend voor hetzelfde bedrag.

aldaar. Voor een eventuele Buurtkamer in de GZB geldt

dat continuering afhankelijk is van behoeften van de

| nieuwe wijkbewoners. Investering € 35.000 en kosten
inzet medewerkers.

Doel: ontmoetingsplaatsen bieden.
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Woonwijze neemt deel aan het periodiek overleg met
Wegwijs+, Divers en de wijkondersteuners (overleg op
wijkniveau en op casusniveau).

Doel: goed functionerend netwerk ten behoeve van
leefbaarheid wijken.

Inzet Woonwijze in 2018

Intensiveren onderlinge samenwerking om er samen
voor te zorgen dat niemand in Vught tussen wal

en schip valt. Denk hierbij aan elkaar (pro) actief
benaderen, inroepen van elkaars deskundigheid om
zo bewoners sneller en beter te kunnen helpen. Vroeg
signalisering en kordaat handelen!

Inzet gemeente Vught in 2018

Op bestuurlijk niveau vindt 2x per jaar een evaluatie
plaats.

Op bestuurlijk niveau 2x per jaar evaluatiemomenten in
plannen.

De gemeente deelt deze ambitie. Beide partijen willen
dat het zo makkelijk mogelijk is voor bewoners en

| Woonwijze zet in op het snel kunnen aanbrengen van
kleine aanpassingen in de woning om zo het veilig

Woonwijze neemt initiatief om te komen tot praktische
werkafspraken over het aanbrengen van voorzieningen

die vanuit de WMO door de gemeente gefinancierd
worden.
Doel: snel aanbrengen van kleine aanpassingen.

| zelfstandig (blijven) wonen mogelijk te maken.

| Woonwijze maakt samen met de gemeente gebruik van

buurtbemiddeling van Welzijn-Divers. Beiden betalen
een deel. Woonwijze participeert per individuele
huurderscasus, het gemeentelijk aandeel is verwerkt
in de subsidieafspraken met Welzijn-Divers. Evaluatie
gebeurt gezamenlijk.

Doel: snel reageren op buurtproblematiek en deze

| oplossen.

Gezamenlijke opdrachtverstrekking aan Divers. 2x per

jaar evaluatiemoment inplannen waarbij effectiviteit
geagendeerd wordt. Investering € 10.000.
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maken hierover werkafspraken. De gemeente neemt

| hiertoe het initiatief.

De gemeente continueert in 2018 de subsidie aan

Welzijn- Divers (met als doel het onafhankelijke
instrument buurtbemiddeling te kunnen blijven
inzetten en de ondersteuning van Welzijn-Divers bij
maatschappelijke vraagstukken mogelijk te blijven
maken).
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Huisvesting bijzondere doelgroepen

6.1 Inleiding

We zien dat zekerheden verdwijnen. Niet alleen mensen met een laag
inkomen zijn op Woonwijze aangewezen voor hun huisvesting. Ook
knelpunten in de zorg en in het samenleven worden zichtbaar. Er zijn meer
mensen die ondersteuning nodig hebben om zelfstandig te kunnen wonen.
Door de extramuralisering in de zorg zien we dat meer bewoners zelfstandig
in de wijk gaan wonen en niet langer wonen in een verzorgingshuis, GGZ-
instelling of andere vorm van beschermd wonen. Goede begeleiding is nodig
om te zorgen dat mensen niet tussen wal en schip vallen.

Woonwijze wil ook de komende jaren een bijdrage blijven leveren aan

de huisvesting van vergunninghouders om zo samen de gemeentelijke
taakstelling te realiseren. Woonwijze wil hen een huis en een thuis in Vught
bieden.
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6.2 Afspraken Huisvesting bijzondere doelgroepen

Inzet Woonwijze in 2018

Inzet gemeente Vught in 2018

Woonwijze draagt aantoonbaar bij aan de
gemeentelijke taakstelling voor huisvesting van
vergunninghouders.

Doel: vitvoering opgave huisvesting
vergunninghouders.

Woonwijze wijst ten minste 10 reguliere sociale
huurwoningen toe aan vergunninghouders. Daarnaast

. stelt Woonwijze 10 woningen uit de verkoopportefeuille
| ter beschikking om (in)direct huisvesting voor
- vergunninghouders te creéren.

De inzet van Woonwijze bij de begeleiding van

vergunninghouders:

» De partijen co-financieren de begeleiding door
Vluchtelingenwerk (financiering 1/3 Woonwijze,
2/3 gemeente);

» Woonwijze stelt een ontmoetingsruimte voor
spreekuur en inburgeringsbijeenkomsten aan
Vluchtelingenwerk beschikbaar en Woonwijze
begeleidt deze huishoudens achter de voordeur;

| » Periodiek overleg voeren over versterking van de
brede samenwerking rondom de huisvesting van
vergunninghouders in Vught met als doel goede
integratie (volgens notitie en afspraken Hand in
Hand).

Doel: adequate integratie en participatie van
vergunninghouders.

Voortzetten bestaande afspraken. Woonwijze zet

zich in om een huis en een thuis te bieden aan

vergunninghouders. Dit doen we door

» De inzet van onze participatie adviseur bij
integratieprojecten.

* Brengen van huisbezoeken en het op gang brengen
van buurcontacten.

» Organiseren van activiteiten die integratie stimuleren.
Investering € 2.000,-.

- Woonwijze en gemeente co-financieren de begeleiding
| door Vluchtelingenwerk volgens een verdeelsleutel
| 1/3 voor Woonwijze met een maximum tot 10.000 euro,

2/3 voor de gemeente Vught.

Taak Vluchtelingenwerk: begeleiding van mensen
in het eerste jaar, uitgebreide intake, signalering en
doorverwijzen/inschakelen Wegwijs+ of specifieke,
gerichte zorg (begeleiding trauma'’s etc).

| Meerwaarde: snelle signalisering en acties, voorkomen
| van woonproblemen, plek voor deze mensen in Vught,
| welkom en gericht op meedoen.

28

De gemeente facilteert de eerder genoemde
nieuwbouwplannen om zo ook voor vergunninghouders
voldoende huisvesting te creéren.

De gemeente codrdineert de instroom van
vergunninghouders, onderhoudt daartoe contact met
de COA en bewaakt de naleving van de gemeentelijke
taakstelling. De gemeente onderzoekt ook wat andere
partijen kunnen bijdragen.

Gemeente en Woonwijze co-financieren de begeleiding
door Vluchtelingenwerk volgens een verdeelsleutel
1/3 voor Woonwijze met een maximum tot 10.000 euro, |
2/3 voor de gemeente Vught. |
Taak Vluchtelingenwerk: begeleiding van mensen

in het eerste jaar, uitgebreide intake, signalering en
doorverwijzen/inschakelen Wegwijs+ of specifieke,
gerichte zorg (begeleiding trauma's etc).

De gemeente is regievoerder van ‘Hand in Hand', in

het bijzonder de klantmanager van Wegwijs+, die legt
en onderhoudt contact met bewoners, Woonwijze

en andere organisaties. Gericht op levensgebieden:
duurzaam werk, taal, sociale integratie en inburgering.




Woonwijze stelt jaarlijks maximaal 5 woningen
beschikbaar aan uitstromers van Reinier van Arkel.
Daarnaast huisvest Woonwijze op basis van maatwerk
psychiatrische cliénten die regulier wonen met

nog enige vorm van zorg behoeven. We staan open
voor vergelijkbare vragen en denken graag mee in
oplossingen.

Doel: instroom naar reguliere voorraad van mensen
met psychiatrische kwetsbaarheid.

Inzet Woonwijze in 2018

Woonwijze stelt 5 woningen beschikbaar voor mensen
die nu interamuraal wonen en extramuraal gaan
wonen. Het aantal van 5 woningen is na het uitbrengen
van het bod verhoogd tot 11 woningen voor instromers
vanuit beschemd wonen. De 5 woningen maken deel
van de 11 woningen. Op basis van maatwerk huisvest

| Woonwijze psychiatrische cliénten die regulier wonen

met nog enige vorm van zorg behoeven.

De HBV vindt het belangrijk dat gemeente en corporatie
zorg en aandacht hebben voor leefbaarheid / leefbaar
houden van de buurten en voor een goede balans in
huisvesting van bijzondere en regulier doelgroepen. De
HBV vraagt aan gemeente en corporatie aandacht te
hebben voor de opvang, begeleiding. Woonwijze zegt
dit toe.

Tijdens het tripartite overleg op 12 september 2017
kwam aan de orde dat het woonwagencentrum aan
de Driesedam met oog voor orde en veiligheid wordt
opgeknapt. De gemeente wil dit woonwagencentrum
graag overdragen aan Woonwijze. Woonwijze sprak
de intentie uit dat met de juiste afspraken, zij deze
woonwagens wil overnemen. De HBV staat niet
afwijzend tegenover deze gedachte. Zij willen wel

| graag meer inzicht in deze materie alvorens een
| onderbouwde reactie te geven.

Partijen onderzoeken de voorwaarden voor een
goede overdracht van dit woonwagencentrum aan de
Driesedam van de gemeente aan Woonwijze, met de
intentie de overdracht daadwerkelijk te realiseren.

Inzet gemeente Vught in 2018

De HBV vindt het belangrijk dat gemeente en corporatie

zorg en aandacht hebben voor leefbaarheid / leefbaar
houden van de buurten. Voor een goede balans in
huisvesting van bijzondere en regulier doelgroepen. De
HBV vraagt aan gemeente en corporatie aandacht te

' hebben voor de opvanag, begeleiding. De gemeente zegt

dit toe.
De gemeente denkt mee over locaties voor bijzondere
woonvormen,.

| De gemeente neemt het voortouw in de mogelijke

overdracht van het woonwagencentrum aan de
Driesedam aan Woonwijze.
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Inzet Woonwijze in 2018 Inzet gemeente Vught in 2018

| Tijdens het tripartite overleg op 12 september Tijdens het tripartite overleg werd de gedachte van
2017 werd de problematiek rond urgentiebeleid en tussenopvang ingebracht. In 2018 werken de drie :
woningtoewijzing ingebracht. Het urgentiebeleid is partijen dit samen verder uit. .

zwart-wit. Voor grijze gevallen is geen oplossing. Een
vorm van tussenopvang (aanbieden van tijdelijke
huisvesting) zou daartoe bijvoorbeeld een oplossing
kunnen zijn. Partijen gaven aan hierover op relatief
korte termijn een brainstorm te willen houden.
Omdat wordt voorzien dat dit niet op korte termijn
mogelijk is, is besloten dit thema onderdeel van de ‘
prestatieafspraken te maken en in 2018 samen te |

verkennen.
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